Esta regulado por el RD 513/2017, obligando éste a que se realicen las revisiones de
mantenimiento obligatorias, trimestrales y anuales, tal y como indica la Nueva Guia Técnica de
Aplicacion (RIPCI) en su Anexo I, sobre el mantenimiento minimo de las instalaciones de
proteccién contra incendios.

Las empresas mantenedoras adquiriran las siguientes obligaciones en relacién con los
equipos o sistemas, cuyo mantenimiento les sea encomendado:

a) Realizar las actividades de mantenimiento exigidas en este reglamento a los equipos o
sistemas, de acuerdo con los plazos reglamentarios, utilizando recambios y piezas originales,
siempre y cuando afecten a la certificacion del producto.

b) Corregir, a peticion del titular de la instalacién, las deficiencias o averias que se produzcan
en los equipos o sistemas, cuyo mantenimiento tiene encomendado.

c) Entregar un informe técnico al titular, en el que se relacionen los equipos o sistemas que
no ofrezcan garantia de correcto funcionamiento, presenten deficiencias, que no puedan ser
corregidas durante el mantenimiento, que no cumplan con las disposiciones vigentes que les sean
aplicables o no sean adecuados al riesgo de incendio del edificio, sector o area de incendio
destinada a proteger.

d) Conservar, al menos durante cinco afos, la documentacién justificativa de las operaciones
de reparacién y mantenimiento que realicen, sus fechas de ejecucion, resultados e incidencias,
elementos sustituidos y cuanto se considere digno de mencién para conocer el estado de
operatividad del equipo o sistema cuya conservacion se realice.

e) Emitir un certificado del mantenimiento periédico efectuado, en el que conste o se
haga referencia a los equipos y sistemas objeto del mantenimiento, anexando copia de las listas
de comprobacién utilizadas, durante las operaciones y comprobaciones ejecutadas, con las
anotaciones realizadas y los resultados obtenidos.

f) Comunicar al titular de los equipos o sistemas las fechas en que corresponde
efectuar las operaciones de mantenimiento periédicas establecidas en este reglamento.

g) En el caso de extintores de incendio, la empresa mantenedora colocara en todo extintor
que haya mantenido, fuera de la etiqueta del fabricante del mismo, una etiqueta con su niumero de
identificacion, nombre, direccién, fecha en la que se ha realizado la operacién, fecha en que debe
realizarse la préxima revision. Asimismo, las empresas mantenedoras de extintores de incendio
llevaran un registro en el que figuraran los extintores y las operaciones realizadas a los mismos.
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Para un mantenimiento estandar, como es la de una comunidad de propietarios, la
empresa instaladora y/o mantenedora debera cumplir, entre otros, estos requisitos, tal y
como queda reflejado en el articulo 15 del RD 513/2017.:

- Estar en posesion de la documentacién que la identifique como empresa autorizada.

- Disponer del personal y de los medios técnicos necesarios para el ejercicio de la
actividad.Como minimo un responsable técnico de la empresa, en posesiéon de un titulo de
escuelas técnicas universitarias, y un operario con la certificacién acreditativa para cada uno
de los sistemas para los que estan habilitadas.

- Un Seguro de Responsabilidad Civil que cubra un minimo de 800.000 euros.
- Disponer de un certificado de calidad, ISO9001.
- Las empresas instaladoras y las mantenedoras deben estar habilitadas por el organismo

competente de la comunidad auténoma. Estas necesitan una acreditacién distinta para cada uno
de los Sistemas de Proteccién Contra Incendios.

Tal y como indica el RD 513/2017 en su articulo 17.F, es obligacion de la empresa
mantenedora comunicar al titular de los equipos y sistemas, las fechas en que corresponde
efectuar las operaciones de mantenimiento periddicas recogidas en este reglamento.

1. Para la puesta en servicio de las instalaciones de proteccién activa contra incendios
sefaladas en el apartado 1 del articulo anterior, se requiere:

a) La presentacioén, ante el érgano competente de la Comunidad Auténoma en materia de
industria, antes de la puesta en funcionamiento de las mismas de un certificado de la empresa
instaladora, emitido por un técnico titulado competente designado por la misma, en el que se hara
constar que la instalacién se ha realizado de conformidad con lo establecido en este reglamento y
de acuerdo al proyecto o documentacion técnica.

b) Tener suscrito un contrato de mantenimiento con una empresa mantenedora
debidamente habilitada, que cubra, al menos, los mantenimientos de los equipos y sistemas
sujetos a este reglamento, segun corresponda.

Una vez realizada la puesta en servicio, se debera conservar dicho contrato de mantenimiento
para poder presentarlo en el caso de que lo soliciten las autoridades competentes, o durante las
inspecciones periodicas.
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Tal y como indica el RD 513/2017 en su articulo 22, las inspecciones periddicas van
dirigidas a los siguientes edificios destinados a:

- uso administrativo con superficie construida mayor de 2000 m ,

- uso docente con superficie construida mayor de 2000 m ,

- uso comercial con superficie construida mayor de 500 m,

- uso publica concurrencia con superficie construida mayor de 500 m2

-uso aparcamiento con superficie construida mayor de 500 m ,

El RD 513/2017 en la disposicidn transitoria cuarta, del Capitulo VI del Régimen sancionador,
en su articulo 23, informa de las primeras inspecciones en las instalaciones existentes.

1. Las instalaciones de proteccién contra incendios existentes a la entrada en vigor del presente
reglamento, sujetas a las inspecciones periddicas establecidas en el articulo 22 del mismo,
deberan someterse a la primera inspeccién a los diez afios de su puesta en servicio.

2. Las instalaciones de proteccién contra incendios existentes con diez o méas afios desde su
puesta en servicio, a la entrada en vigor del presente reglamento, deberan someterse a la primera
inspeccion en los siguientes plazos maximos:

A. Instalaciones con una antigiiedad mayor o igual a 20 afios: en el plazo de un afio.

B. Instalaciones con una antigledad mayor o igual a 15 afios y menor a 20 afos: en el plazo de
dos afos.

C. Instalaciones con una antigliedad mayor o igual a 10 afios y menor a 15 anos: en el plazo de
tres afios.

Hay gue tener en cuenta que, en caso de siniestro, las aseguradoras podrian eximirse y
no cubrir los dainos, en el caso de no existir un adecuado mantenimiento que la Comunidad
de Propietarios pudiera acreditar.
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Se deben de presentar al Organo de Control, en el momento de la inspeccion, las actas y
certificado de mantenimiento de extintores, con la informaciéon minima que indica el punto 5 del
Anexo Il del RD 513/2017. El titular de la propiedad debe de disponer de las actas de los
mantenimientos obligatorios trimestrales que se indica en las tablas | y Ill del Anexo Il del RD
513/2017, (pagina 73 en adelante), realizados por la propiedad 6 la empresa mantenedora, y las
actas de mantenimiento anuales realizadas por la empresa mantenedora que se indica en la tabla
Il del Anexo del RD 513/2017, asi como el certificado periddico anual que debe de emitir la
empresa mantenedora.

En el caso de las tablas | y lll del Anexo Il, que es donde se indican las inspecciones de
mantenimiento trimestrales, éstas pueden realizarse por:

Personal del fabricante o de la empresa mantenedora, si cumplen en ambos casos con los
requisitos establecidos en el Articulo 16 del reglamento sobre Habilitacion de empresas
mantenedoras, o bien, personal del usuario o titular de la instalacién (sin necesidad de estar
habilitado).

Ver mas aclaraciones sobre las actas de mantenimiento (certificado + listas de
comprobacion) en el Articulo 17.e.

a) Informacién general

1.° Nombre y domicilio de la propiedad de la instalacion.

2.° Nombre y cargo del representante de la propiedad responsable de la instalacion.

3.° Nombre y cargo del representante de la propiedad responsable ante las operaciones de
mantenimiento que se van a llevar a cabo.

4.° Domicilio de localizacion de la instalacion y fecha de instalacion.

5.° Empresa responsable de la ultima inspeccion y fecha de la misma.

6.° Empresa responsable del ultimo mantenimiento y fecha del mismo.

7.° Nombre, n° de identificacion y domicilio de la empresa mantenedora. Declaracion de que
se esta habilitada para todos y cada uno de los productos y sistemas sobre los que va a
efectuar el mantenimiento.

8.° Nombre de la/s persona/s responsable/s de realizar las operaciones de mantenimiento.

Declaracién de que dicha/s persona/s se encuentra/n cualificada/s para realizar los
mantenimientos.
9.° Tipos de productos y sistemas que van a ser objeto de mantenimiento.

b) Para cada producto o sistema sobre el que se realice mantenimiento:

1.° Tipo de producto o sistema, marca y modelo.

2.° |dentificacion univoca del producto o sistema (ej.: mediante identificacion de n° de serie,
ubicacion,...).

3.° Operaciones de mantenimiento realizadas y resultado. En caso de presentarse
incidencias, acciones propuestas.
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Dichas actas deben ir firmadas por la empresa mantenedora y el representante de la
propiedad de la instalacion.

En el caso de que una o varias operaciones de mantenimiento las realice el usuario o titular
de la instalacion, tal y como se permite para las operaciones recogidas en las tablas | y Illl, no sera
obligatorio que las actas de tales operaciones sean conformes con lo dispuesto en la norma UNE
23580, sino que sera suficiente con que estas contengan, al menos, la informacién citada
anteriormente (salvo los apartados a.6, a.7 y a.8, que deben sustituirse por los datos del ultimo
mantenimiento y el nombre de la/s personals responsable/s de realizar las operaciones).

Dichas actas deben ir firmadas por la/s personals responsable/s de realizar las operaciones
y el representante de la propiedad de la instalacion.

En todos los casos, tanto la empresa que ha llevado a cabo el mantenimiento, como el
usuario o titular de la instalacion, conservaran constancia documental del cumplimiento del
programa de mantenimiento preventivo, al menos durante cinco afios, indicando, como minimo,
las operaciones y comprobaciones efectuadas, el resultado de las verificaciones y pruebas y la
sustitucion de elementos defectuosos, que se hayan realizado. Las anotaciones, deberan llevarse
al dia y estaran a disposicion de los servicios de inspeccion de la Comunidad Auténoma
correspondiente.

En el caso de los sistemas de alumbrado de emergencia, la instalacion debera ser
mantenida, segun lo establecido en el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension, aprobado por
Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto.

La inspeccion de las instalaciones eléctricas de baja tension se regula por el Reglamento
Electrotécnico de Baja tensién (REBT), y sus Instrucciones Técnicas Complementarias
(ITC), donde, concretamente en la ITC-BT-5 se establece el siguiente periodo de inspecciones
que afecta a las comunidades de propietarios.

Cada 5 anos:

- Garajes con mas de 25 vehiculos.
- Piscinas con potencia instalada superior a 10 KW.
- Alumbrados exteriores con potencia instalada superior a 5 KW.

Cada 10 anos:

- Zonas comunes del edificio a partir de 100 KW de potencia total instalada.

Mas informacion en nuestra web diatel.es
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